《佛山市商品房屋租赁管理实施办法（征求意见稿）》社会征集意见采纳情况说明
	序号
	公众建议
	采纳情况
	备注

	1
	《佛山市商品房屋租赁管理实施办法》应该将农村宅基地自建房，进行出租的情况，纳入监控管理。因为佛山农村宅基地自建房出租，是整个房屋出租市场最混乱的地方，是犯罪分子窝藏的主要据点，是安全隐患最多的地方，是邻里矛盾最突出的地方，是违法建筑的主要利益驱使，是破坏村居和谐稳定的主要因素。
	不采纳
	《佛山市商品房屋租赁管理实施办法》的适用范围是我市国有土地上的商品房屋租赁，农村集体土地（含宅基地）上的房屋租赁不适用以上办法，农村集体土地（含宅基地）上房屋出租按照《佛山市居住房屋出租管理暂行办法》等相关规定进行管理。



	2
	第三章 商品房屋租赁备案原则——第十一条 出租的房屋应当符合消防、治安、卫生等方面的标准和要求，有下列情形之一的房屋不得出租：（一）未取得不动产权属证书或无其它合法权属来源材料的；（三）属于违法建筑的；现状剖析：现在佛山农村的违法出租屋，往往先霸占村中的闲置宅基地，在闲置宅基地上建出租屋，建成后，再搞四邻确权行为，交少许罚款，然后办证，将违法建筑变成合法建筑，并进行出租。一般而言，四邻确权，往往是一个走过场的行为，根本没有起到监督作用。理由很简单，在农村敢霸占闲置宅基地，建出租屋出租的人，要么是有钱，要么是有后台，势力大，一般老百姓惹不起。所以，除非平时彼此是仇人，否则四邻一般不敢明面上写反对意见。另外，还有很重要的一点，现在的四邻确权，往往只是标示在村居的宣传栏里，有些人居住的地方离村居比较远，即使进行四邻确权公示，也可能因为不知情，而无法反映意见。针对性建议：从2018年开始，（南海区的房屋确权时间节点），农村宅基地范围内，凡是两证全无（土地使用证、房产证都没有）的新增违法用地，一律不能出租。而对于2018年之后，只有宅基地使用证、拆旧建新的用户，要重新办理不动产证，确权后，才能出租。如此一来，可以狠狠打击佛山农村违法霸占宅基地，违法抢建出租屋的乱象。
	不采纳
	

	3
	第四章 商品房屋租赁备案办理程序——第十四条　房屋租赁登记备案证明应当载明出租人的姓名或者名称、住所，承租人的姓名或者名称、有效身份证件种类和号码，出租房屋的坐落、租赁用途、租金数额、租赁期限等。现状剖析：现在佛山农村中，将宅基地自建房，进行出租的住户，90%以上是没有办理租赁登记备案的，因为根本没有人巡查，也不会处罚。更严重的是，农村宅基地自建房出租屋，很多都是证照不齐全的，甚至出租人的名字，跟土地使用证的名字都不相同，一旦发生事故，追责会比较麻烦。针对性建议：为了确保权责清晰明了。第十四条　房屋租赁登记备案证明应当载明出租人的姓名或者名称、住所，承租人的姓名或者名称、有效身份证件种类和号码，出租房屋的坐落、租赁用途、租金数额、租赁期限等。出租人名称必须与不动产证的登记名称一致，或必须与土地使用证，房产证上登记的名称一致。否则，当非法出租屋处置。
	部分采纳
	《佛山市商品房屋租赁管理实施办法》的适用范围是我市国有土地上的商品房屋租赁，农村集体土地（含宅基地）上房屋出租按照《佛山市居住房屋出租管理暂行办法》等相关规定进行管理。另外，《商品房屋租赁管理实施办法（征求意见稿）》第十三条第（二）项明确规定“出租人与不动产权属证书或其他合法权属来源材料记载的主体一致”。

	4
	对于这个《办法》是感觉十分强求，租赁时间，租金，用途这么隐私的信息都要登记，怪不得咱们人民真的像没有穿衣服上街似的，毫无隐私！这本来是租客和租户之间的协议，怎么要上纲上线的报备出来呢？这还有人权的，不见得ZF部门把所有人员的工资和奖金甚至不明所得收入全部显示给广大群众看看呢？请这《办法》真的不要那么苛刻，在人身安全问题才是第一要考虑的问题！保护广大群众的生命财产安全才是最重要！
	不采纳
	《中华人民共和国城市房地产管理法》《商品房屋租赁管理办法》等明确规定签订房屋租赁合同后应当办理登记备案，相关业务部门将会严格按照相关管理规定做好登记信息保密工作。

	5
	有关贵部近期公示的《佛山市商品房屋租赁管理实施办法（修订稿）》，就第三章-商品房屋租赁备案原则-第十一条第（四）项“违反规定改变房屋使用性质不得出租”，该规定是否涵盖用地性质为“办公/商业”类型的公寓，后由开发商改建具备居住属性的房屋？如涵盖商办公寓是否能进行备案使用？第十一条 出租的房屋应当符合消防、治安、卫生等方面的标准和要求，有下列情形之一的房屋不得出租：（一）未取得不动产权属证书或无其它合法权属来源材料的；（二）不符合安全、防灾等工程建设强制性标准的；（三）属于违法建筑的；（四）违反规定改变房屋使用性质的；（五）法律、法规规定禁止出租的其他情形。 
	/
	按照《广东省城乡规划条例》《广东省物业管理条例》等相关规定，房屋使用人应当按照建设工程规划许可证或者房地产权证书载明的用途使用房屋，确需变更房屋用途的，应当向城市、县人民政府城乡规划主管部门申请办理变更手续。用地性质为“办公/商业”类型的公寓在办理房屋用途变更手续前出租用于住人的，属于违法行为，应当依法予以查处。

	6
	你好，佛山禅城这边的水电费能不能便宜一点，1.3至1.5元一度，税费5元一顿。
	不采纳
	与本次征求意见内容无关。




